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art. ar., ejerlav, sogn. Kreditors |
Gade og hus or.: Anmelder:

DEKLARATTION

Parcelsalgserklering for matr. nr. 53 Dalby-Borup by, Sender-Dalby sogn.

Rennede kommunalbestyrelse har i sit mede den 4, november 1971 principielt
godkendt den af landinspekter Arne Dinesen, Haslev udarbejdede udstyknings-
plan, dateret september 1971, for ejendommen matr. nr. Sé Dalby-Borup by,
Sender-Dalby sogn, omhandlede 81 parceller.

Kommunalbestyrelsen har i henhold til lov nr. 305 af 30.6.1922 vedrerende
parcelsalg vedtaget, at felgende erklszring skal legges til grund for ud-
stykningen og bekendtgeres for parcelkebere.

Parcelsalgserklering:

De pA udstykningsplanen viste veje er endnu ikke anlagt. P4 udstykningsom-

radet er ikke etableret aflebs- og forsyningsledninger.

Samtlige bygiemodningsanleg - med undtagelse af kloakanleg - som omhandlet

i nedenstdende punkter 3, 4, 5, 8 og Y vil ved udstykkerens foranstaltning
blive udfert som private anleg.

Udstykkeren er pligtig at fremsende et samlet projekt for alle byggemod~
ningsanleg (veje, fzllesarealer, el-forsyning, belysning, beplantning etc.)
til kommunalbestyrelsens godkendelse. Projektet skal udarbejdes efter de

nedenstiende punkter 3, 4, 5, 8 og 9 angivne retningslinier.

Tilladelse til opferelse af bygninger pd parcellerne kan ikke forventes

meddelt, forinden de viste veje er anlagt efter et af kommunalbestyrelsen
godkendt projekt (landsbyggelovens & 21), forinden aflebsledninger er eta-
tleret i henhold til herom afsagt landvesenskommisionskendelse (landsbyg~
gelovens ¢ 18, stk. 1 og 2) samt forinden vandforsyningsanleg er etableret

(landsbyggelovens & 18, stk. 4).

1. Byplanforhold.

1. Udstykningsarealet er bestemt for &ben og lav boligbebyggelse

(énfamiliehuse).
jemiea & Kjeldikov A5, Kekenhavs



Ze

Boligministeriet har ved skrivelse af 21. maj 1970 bestemt, at der ud-

legges et lydbelte pd 75 m parallelt med hovedve] A-2. Dispensationsan-
sogning er indsendt til boligministeriet om et bzlte med lydvold pa 45

m parallelt med hovedvejen.

Alle udbygninger for landbrugsejendommen skal fjernes med undtagelse af
stuehuset og et efter aftale passende udhusareal.

Kommunalbestyrelsen vil for landvesenskommissionen indbringe sag om god-
kendelse af retningslinier for den spildevandsafledning, der er nedvendig
for omridets bebyggelse, idet de for sagens behandling nedvendige forar-

bejder tilvejebringes for smlgers regning jfr. vandlebslovens 5 74 a.

2. Kloak.

1.

2.

Det forudssttes, at kloakeringen udferes som seperatsystem med smrskilte
afleb for henholdsvis spildevand og regnvand.

Stikledninger for kloak og regnvand feres 1 m ind pd parcellerne. Udgi.
ter til ledninger herfra til huset afholdes alene af parcelkeberne, der

md vere indforstéet med, at alt ledningsarbejde m.v. Kun md udferes af de
kloakinstallaterer, som kommunalbestyrelsen m8tte autorisere hertil. .

Vandforsyning.

1.

b,

Ved udstykkerens foranstaltning vil hele udstykningsomrddet blive forsy-
net med hovedledninger for vand samt stikledninger ca 1 m ind pd hver
parcel afsluttet med jordstophane. Vandforsyning skal efter forhandling
ske fra Dalby vandverk.

Parcelejerne er pligtige at udrede vandverksafgift efter vandverkets til
enhver tid gmldende tariffer til dzkning af driftsudgifter og amortation

af anlegslén. .

Udgifter til ledning fra stophane til huset afholdes alene af parcelke-
beren, der md vire indforstiet med, at alt ledningsarbejde m.v. kun md

udferes af de vandinstallaterer, som kommunalbestyrelsen matte autorie.
re hertil.

Et antal brandopstandere skal opstilles efter nermere anvisning af
brandmyndigheden.

4, Elforsyning.

1.

2.

Ved udstykkerens foranstaltning vil udstykningsomridet blive forasynet

med strem fra S.E.A.S., Haslev.

1 eller langs vejene fremfores hovedledninger for el-forsyning s& vidt
muligt kun pid vejens grund, men parcelkeberen md vere indforstfiet med,

at master anbringes i vejskellet, og at nedvendige skramaster og barduner

anbringes p& parcellerne.



5« Ved udstykkerens foranstaltning etableres vejbelysning efter en af

kommunalbestyrelsen godkendt plan.
5. Vejforhold.

1. Der md ikke etableres nogen form for direkte adgang mellem parcellerne
og hovedvej A-2.
2. Mod karisevej, ldv. nr. 609, etableres ubrudt hegn mellem parcellerne

og landevejen.

3+ Vejene skal anlmgges ved udstykkerens foranstaltning efter folgende
retningslinier:

De 10 m brede veje skal anlegges med 6 m kerebane og med 2 m brede af-

grusede fortove,

Den 12 m brede boligvej skal anlegges med 7 m kerebane og med 2,5 m

' brede afgrusede fortove.

Tilslutningen af de blinde udstykningsveje til stamvejen skal ske ved

chauésehrolagte overkersler.

' Det bemmrkes, at den naevnte etablering af fortovene er midlertidig, idet
udstykningen 3 ar fra, at kerebanen er belagt med asfalt, skal have eta-
bleret fast overflade pd fortovene med fliser 80 x 62,5 lagt pd tvers.

Bt forslag med belemgning af S.F.-sten vil kunne overvejes narmere.

Overkersler ved fortov udferes ved forsenkning af kantsten og setning
af b-gkifter chaussesten i cement. Overkerslerne ber etableres i 5,0 m
bredde. Mellem fliser og kantsten udfeores asfalt.

k. Projektet for vejenes anleg skal fremsendes til kommunalbestyrelsens

godkendelse,

b 5. Den fremtidige vedligeholdelse af vejene, der er private, pi-hviler ef-

ter lovgivningens regler til enhver tid parcelejerne.

Safremt naboejendommene senere skulle blive udstykket, skal der medde-
les disse arealer fmrdselsret til det nu etablerede vejsystem, uanset

disse ikke er overtaget som offentlige veje.

Parcelejerne er pligtige at thle, at evt. til vejanlmggene horende
skréninger anlegges pa& parcellerne uden erstatning.
6. Den ved parcel 49 - 50 - 57 - S8 anlagte stiforbindelse kan udfores med

grusmacadam og asfalteres.

7. Nar grunde jerforeningen er dannet, har selgeren, nir han mitte onske
det, ret til at forlange, at foreningen tapger skede pd vejarealet samt
alle de grenne omrdder. Overdragelsen sker vederlagsfrit, men sdledes,
at enhver omkostning og udgift ved overdragelsen, der ordnes af selgeren,
afholdes af grundejerforeningen. Grundejerforeningen skal vmre stiftet
inden udgangen af juni mdned 1974,



6. Byggelinier og oversigtsarealer.

1.

e

3.

Langs de udstykningsarealet omkransede arealer og langs udstykningsveje
palegges en byggelinie pd 5 m fra vejskel.

Udover udbygninger - som nevnt 1 bygningsreglementets kap. 3.2, stk. 3 -

mé ievrigt ingen bygning opferes nmrmere naboskel end 2,5 m.

Ved alle vejudmundinger skal pllmgges oversigtsarealer med @ = 15 x 15 m
malt langs kerebanekanter.

7. Bygge- op brugsbestemmelser.

1.

4

.

10.

il.

Parcellerne er bestemt for aben og lav boligbebyggelse, og ethvert byggeri
skal tilfredsstille bestemmelserne i kammunens bygningsvedtmgt, sundheds-

vedtegt og evrige kommunale vedtagter.

P& hver parcel ma kun opferes en beboelseabygning, som kun md indeholde en

lejlighed med sedvanlig tilhorende udhuse og garager.

P& parcellerne md ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik, vmrkst’
eller indrettes oplagsplads. der m& endvidere ikke drives nogen form for
virksomhed, som ved rog, stej, rysteisef, ildelugt eller ved sit udseende

eller pa anden mide efter kommunalbestyrelsens skon er til gene for de Ora.

kringboende.

Det skal vere tilladt at drive sadan virksomhed, som almindeligvis udferes

i beboelseslejligheder.

Ubebyggede arealer skal fremtrazde ordnede.

Der md ikke opssttes firma- eller reklameskilte.

Det er ikke tilladt at holde hens, duer eller lignende pd parcellerne,

Ved bebyggelse af grunden mé& udnyttelsesgraden ikke overstige 0,2 og ingeb
bygning m4 opferes pad mindre end 100 u bebygget areal excl. garage og evt.
udhuse.

Ingen bygning mad opferes hejere end 1. etage med udnyttet tagetage. Der ti‘
lades indrettet kmlder, men overkant af kelderbjelkelag mid ikke ligge mere

end 60 cm over middelterren.

Enhver bebyggelse skal opferes parallelt med eller vinkelret pd parcellens
nordlige skellinie.

For at opna et harmonisk helhedsprig bestemmes, at tage skal dwkkes med

tagmaterialer af merk farve eller tegl.

Alle frie bygningssider skal fremtramde com ferdige og afsluttede facader.

3. Hegn.

l.

Alle hegn i skel mod veje, fwllesarealer og landbrugsarealer skal vzre be-
plantede. )



10.

[

Almindelipe bestemmelser.

}—‘

Ved tilrettelazgningen af indkerselsforholdene til parcellerne md sikres

plads for parkering af mindst 2 biler pd parcellen.

Udstykkeren skal foretage tilplantningen af fellesarealerne og lignende

efter en af kommunalbestyrelsen forud godkendt plan.

Udstykkeren skal vedligehsl@e disse anlmg indtil disse sammen med vejene

kan overtapges af grundejerforeningen.

Samtlipge udgifter til vedligeholdelse af fellesarcaler fordeles ligeligt
pd parcelejerne.

Grundejerforening.,

1.

4

De til enhver tid verende ejere af parceller fra udstykningen er pligtige
at vere medlemmer af en grundejerforening, der vil blive stiftet pd sml-
gerens foranledning inden udgangen af juni maned 1974.
Grundejerforeningen skal varetage vedligeholéeigéh af veje, fzllesplant-
ninger og lignende og i det hele taget alle felles anliggender, og parcel-
ejerne er pligtige at deltage i udgifterne herved, samt i udgifterne til
grundejerfireningens administration.

Samtlige udgifter fordeles pd& parcelejerne med lige stort kontingent pr.
parcels

Parcelejerne er forpligtede til at respektere grunde jerforeningens vedtzg-
ter, sdledes som disse til enhver tid mdtte vere lovligt vedtaget, og hvori
kan optages bestemmelser om parcellernes bebyggelse, udnyttelse, beplant-
ning med videre, alt med henblik p& at udvikle og beskytte udstykningsom-
réddet som et smukt boligkvarter. Vedtzgtsbestemmelserne, der skal godkendes
af kommunalbestyrelsen, mid ikke verc i strid med de i denne deklaration in-
deholte bestemmelser, og skal til enhver tid vere i overensstemmelse med
Rennede kommunes bygningsvedtagt, sundhedsvedtegt mov. -
Grundejerforeningen skal sti &ben for kommende parcelejere fra eventuelle

naboarealer, der matte blive udstykket til boligbebygpelse.

Dispensation pg pataleret.

li

2

3.

Neverende deklaration skal tinglyses pé udstykningsomradet.

Pitaleret overfor ovennmvnte bestemmelser tilkommer alene Ronnede kommunal-
bestyrelse, der tillige kan meddele sddanne lempelser og dispensationer, som

métte anses for rimelige, ndr omridets karakter af boligkvarter opretholdés.

Foranstiende bestemmelser er godkendt af Rennede kommunalbestyrelse som

bygningsmyndighed jfr. landsbyggelovens § 4, stk. 2.

Ronnede dan 13, appdil, 1932
a4, &f k g
Uiy Ci fg,éﬁow ,éj s
Chr. Nielsen nkerSorensan

Borgmaester /’ Kommunaingenier



Foranstdende bestemmelser begeres herved tinglyst servitutstiftende p& ejen~
dommen matr. nr. 5§'- Dalby-Borup by, Sender-Dalby sogn, idet der respekteres

i forvejen tinglyste haftelser og byrder, hvorom henvises til ejendommens
blad i tingbogen,

Nestved, den /y/ //;2

Brdr.KildeHansen

Skallegardsvej 8
Mmslved - Telf, 726808

Indtert | dagbogen for Maslev
retskreds, d. 7 5 ApR, 1972 @
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Konigsfeldt

G!i‘npartens rigtighed bekraies,
mgjysmngskomomt i Hasley
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